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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF JARNET, 716422-3781, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 1989-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21. Energideklaration genomfordes
2019-05-07. Senaste OVK utfordes 2017.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Films-Osterby 9:196 i Osthammars kommun.

Fastigheten har férvarvats for 33 912 646 kronor och byggnationen har utforts av Skanska AB under
1989 och 1990.

Den totala lagenhetsarean &r 3239,5 kvm och tomtytan &r 10 996 kvm.

Taxeringsvardet pa foreningens fastighet ar 19 454 000 kr

Fastigheten bestar av 4 radhusbyggnader med totalt 16 lagenheter och 1 flerbostadshus med 19
lagenheter.

Till varje lagenhet hor 1 garage (f.d carport). Radhuslagenheterna har var sitt férrad i forradsbyggnadet
pa innergarden. Flerbostadslagenheterna har var sitt vindsforrad.

Gemensamt for alla finns ett gardshus med bl.a. samlingslokal och grovtvéattstuga samt soprum.
Foreningen har inga lokaler for uthyrning.

Fastigheten ar férsékrad av bostadsratternas fastighetsforsékring via Séderberg & Partners.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Radhusen har separata franluftsvarmepumpar i varje lagenhet dar bostadsréttsinnehavaren sjalv
bekostar uppvarmningen.

Flerbostadshuset har sedan 2019 en bergvarmeanlaggning med anslutning ven till franluften

Styrelsen, revisorer och 6vriga funtiondrer

Styrelsen har haft foljande sammansattning: Valda for:
Alexander |doff, ledamot, ordférande 2021-2022
Katarina Pollack, ledamot, sekreterare 2021-2022
Jeanette Ringblom, ledamot, ekonomiansvarig 2021-2022
Annah Kall, ledamot, gillestugan 2022-2023
Rosanna Sommar, ledamot, fastighetsansvarig 2022-2023
Kenneth Gelinder, suppleant 2022-2022
Kurt Norlander, suppleant 2022-2022
Revisorer

Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Valberedning

Vakant
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Foreningsfragor

Fdreningsstamman holls 22 maj 2022 pa féreningens allménna gard pa Skyttbacksvigen p g a
radande pandemi, med Alexander Idoff som stimmoordférande. 2022 har 11 st protokollforda
styrelsesammantraden hallits. Av féreningens 35 medlemslégenheter har 3 st dverlatits under aret.

Verksamhetsberittelse

Under aret har samtliga vatutrymmen i féreningen besiktigats. Tyvarr upptéckes ytterligare fuktskador.
Nastan alla av dessa har nu atgérdats. Kontroll och rensning av vara dagvattenbrunnar har skett da
det svammar éver vid stora mangder nederbérd. Det konstaterades att vattnet rann fran kommunens
brunnar till vara. Det ska nu vara atgardat. Golven i Gillestugan har bonats om.

ByggCraft Nord har tillaggsisolerat samtliga vindar i radhusen samt pa vinden i hdghuset.

Tva tallar och fyra sjuka ekar har tagits ned.

Loner och arvoden

Brf Jarnet har fastighetsskotare. Loner har utbetalats med 36 000 kronor.
Styrelsearvoden har utbetalats med 34 900 kronor, samt arvoden till revisorer med 3 000 kronor.
Sociala kostnader har uppgatt till 18 589 kronor.

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting. Férvaltningskostnaden har varit 40 363 kronor.

Ekonomi

Foreningens likviditet ar god. Vi har inte behdvt hoja manadsavgiften sedan 2013 tack vare de lagre
rantekostnaderna. Amorteringar pa lan har under aret gjort med 472 004 kronor. Féreningen har en
total laneskuld pa 12 048 148 kronor férdelade pa 3 1an hos Svenska Handelsbanken.

4 326 648 kronor till 1,56% ranta forfallodag 30/4 2025
1443 000 kronor till 3,23% ranta férfallodag 30/4 2027
6 278 500 kronor till 1,73% ranta forfallodag 30/3 2025

Pantbrev pa 33 459 000 finns hos Handelsbanken (stadshypotek)

Taxeringsvardet for 2022 pa foreningens fastighet ar:

11 362 000 varav mark 1 762 000 (flerbostadshus) och

8092 000 varav mark 1 760 000 (radhusléagenheter).

Fastighetsavgiften ar 0,3% av ett underlag pa 9 620 346 kronor for flerbostadshuset, summa 28 861
kronor, och for radhusen 0,75% av taxeringsvéardet, summa 60 690 kronor

Omféring till yttre reparationsfonden har gjorts med 105 000 kronor.

Planering 2023

Under 2023 planerar vi att byta ytterdérrarna i radhusen samt besiktiga och renovera/atgarda samtliga
balkong och altandérrar. OVK kommer genomféras och innan den gérs kommer vi att rensa samtliga
ventilationskanaler i féreningen. Vi kommer &ven se Gver behovet av att bona golvet i trapphuset.
Styrelsen avser att utreda om manadsavgiften behéver héjas under 2023.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2 247 516 2 247 516 2248 016 2 247 516
Resultat efter finansiella poster 207 195 317 891 795 693 603 632
Soliditet, % 37 36 35 31
Arsavgift kr/kvm radhus 593 till 690 593 till 690 593 till 690 593 till 690
Arsavygift kr/kvm flerbostadshus 752 till 823 752 till 823 752 till 823 752 till 823
Taxeringsvarde tkr 19 454 17 560 15714 15714
Laneskuld tkr 12 048 12 520 13035 13 505
Laneskuld kr/kvm 3719 3865 4024 4 168
Eget kapital tkr 7 545 7 338 7 020 6 224
Belaningsgrad (skuld/tax.varde) % 62 71 82 85
Omforing till reparationsfond tkr 105 105 105 552
Uttag ur reparationsfond tkr - - - -
Avskrivning byggnader tkr 347 346 346 341
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yttre Fritt eget
insatser fond kapital
Vid arets bérjan 4 296 000 2708 553 333543
Omforing till yttre fond 105 000 -105 000
Arets resultat 207 195
Vid arets slut 4 296 000 2 813 553 435738
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 435 738, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 228 543
arets resultat 207 195
Totalt 435738
disponeras for
omforing till yttre fond 105 000
balanseras i ny rakning 330 738
Summa 435738

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 247 516 2247 516
Ovriga rérelseintékter - 1078
Summa roérelseintékter, lagerforandring m.m. 2 247 516 2 248 594
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 352716 -1 240 983
Personalkostnader 2 -56 713 -59 874
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -412 719 -404 388
Summa rorelsekostnader -1822 148 -1705 245
Rorelseresultat 425 368 543 349
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4103 1839
Réantekostnader och liknande resultatposter -222 276 -227 297
Summa finansiella poster -218 173 -225 458
Resultat efter finansiella poster 207 195 317 891
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 207 195 317 891
Skatter

Arets resultat 207 195 317 891
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 874 438 17 705 028
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 550 636 530 002
Inventarier, verktyg och installationer 6 85 500 99 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 510 574 18 334 780
Summa anléggningstillgangar 18 510 574 18 334 780
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 381 153 380 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 566 21 090
Summa kortfristiga fordringar 403 719 401 783
Kassa och bank

Kassa och bank 1506 828 1 850 958
Summa kassa och bank 1506 828 1850 958
Summa omsattningstillgangar 1910 547 2252 741
SUMMA TILLGANGAR 20 421 121 20 587 521
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 296 000 4 296 000
Yttre reparationsfond 2813 553 2708 553
Summa bundet eget kapital 7 109 553 7 004 553
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 228 543 15653
Arets resultat 207 195 317 891
Summa fritt eget kapital 435738 333 544
Summa eget kapital 7 545 291 7 338 097
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 605 144 11 990 148
Summa langfristiga skulder 11 605 144 11 990 148
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 443 004 530 004
Leverantorsskulder 193 214 105177
Skatteskulder 30 338 18518
Ovriga skulder 21835 22210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 582 295 583 367
Summa Kortfristiga skulder 1270 686 1259 276
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20421121 20 587 521
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 60-100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-15
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Personal
Personal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vatten och avlopp 156 079 110 143
Renhallning och stadning 38 845 30720
Sophamtning 52 095 51 697
Reparation och underhall fastighet 618 333 473 865
Fastighetsskatt 89 551 88 411
Forsakring fastighet 67 162 63 534
Snorojning 35740 31525
El 133 477 137 843
Kabel TV 37 576 37725
Bredband 13012 12 952
Styrelsearvoden 34 900 34 200
Forvaltning 40 363 40 295
Ovriga kostnader 35583 33023
Summa 1352716 1145933
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35298 396 35298 396
-Nyanskaffningar 516 513

35 814 909 35 298 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 593 368 -17 247 397
-Arets avskrivning enligt plan -347 103 -345 971

-17 940 471 -17 593 368
Redovisat varde vid arets slut 17 874 438 17 705 028
Not 5 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1409 320 1409 320
-Nyanskaffningar 72 000
Vid arets slut 1481 320 1409 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -879 318 -835 152
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -51 366 -44 166
Vid arets slut -930 684 -879 318
Redovisat varde vid arets slut 550 636 530 002
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 758 906 758 906
Vid arets slut 758 906 758 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -659 156 -644 905
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -14 250 -14 251
Vid arets slut -673 406 -659 156
Redovisat vdrde vid arets slut 85 500 99 750
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 10 055 128

10 055 128
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 33 459 000 33 459 000
Summa stéllda sdkerheter 33 459 000 33459 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Osterbybruk den 13 februari 2023
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REVISIONSBERATTELSE AR 2022

Undertecknade, av BRF Jirnets drsmote utsedda revisorer, far hirmed efter slutford granskning av
rikenskaperna och styrelsens forvaltning for 2022, avge foljande berittelse:

Vi har granskat arsredovisningen, protokoll och andra handlingar som limnar upplysning om
BRF Jirnets ekonomi och verksamhet och i 6vrigt vidtagit de granskningsatgérder som
vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning, varfor vi tillstyrker att arsmotet beslutar:

att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2023- O3 - |H







